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Utarrendering av fyra (4) egnahemstomter pa detaljplane-
omradet Sandkulla-Smorbollsparken i Vanda

Beslutsforslag

Beslut

Gemensamma kyrkofullméktige:

1.godkanner att féljande fyra tomter (92-60-5-25, 92-60-5-26, 92-60-7-
12, 92-60-7-13) pa detaljplaneomradet Sandkulla-Smérbollsparken er-
bjuds till utarrendering

2.godkanner principerna for arrenderingen av de ovan namnda tomter-
na

3.godkanner arrendet for dessa tomter enligt foljande:
92-60-5-25 och 92-60-5-26 — arrende 50,00 €/m? vy
92-60-7-12 och 92-60-7-13 — arrende 47,50 €/m? vy

4.ger fastighetsdirektéren fullmakt att begéara arrendeanbud for de ovan
namnda tomterna

5.konstaterar att beslutet forutsatter att Vanda samféllighet fattar mot-
svarande beslut angaende godkannande av arrendeprinciperna.

Beslutsforslaget godkandes.

Beslutshistoria
GKR 20.5.2021, 168 §

Beslutsforslag

Samfaéllighetens direktor Juha Rintamaki
Kyrkoradet foreslar att kyrkofullméaktige:

1. godkanner att féljande fyra tomter (92-60-5-25, 92-60-5-26, 92-60-7-
12, 92-60-7-13) pa detaljplaneomradet Sandkulla-Smorbollsparken er-
bjuds till utarrendering

2. godkanner principerna for arrenderingen av de ovan ndmnda tomter-
na

3. godkanner arrendet for dessa tomter enligt féljande:
92-60-5-25 och 92-60-5-26 — arrende 50,00 €/m? vy
92-60-7-12 och 92-60-7-13 — arrende 47,50 €/m? vy

4. ger fastighetsdirektéren fullmakt att begéra arrendeanbud for de ovan
namnda tomterna



5. konstaterar att beslutet forutsatter att Vanda samfallighet fattar mot-
svarande beslut angdende godkannande av arrendeprinciperna

Beslut
Enligt forslaget.

Redogorelse

Vanda och Helsingfors samfalligheter saméager fyra (4) egnahemstom-
ter pa detaljplaneomradet Sandkulla-Smarbollsparken i
Vanda.Tomterna ar:

92-60-5-25kaava AO615 m?e=0,25-> ro 154 m? vy
92-60-5-26kaava AO658 m?e=0,25-> ro 165 m? vy
92-60-7-12kaava AO721 m?e=0,25-> ro 180 m? vy
92-60-7-13kaava AO740 m?e=0,25->ro 185 m? vy

Alueelle on kaavoitettu tontteja myos Vantaan kaupungille. Kaupungilla
on neljd omakotitonttia (yhteensa 3.133 m2 e=0,25 ->ro 783 k-m2).

Voimassa olevan asemakaavan mukaan ylla olevilla seurakuntayhty-
mien omistamilla omakotitonteilla on rakennusoikeutta yhteensa noin
685 k-m2. Vantaan seurakuntayhtyma omistaa tonteista 64,11% ja Hel-
singin seurakuntayhtyman osuus on 35,89%.

Tonttien rakennusoikeuden arvot on selvitetty GEM Valuation Oy:n toi-
mesta helmikuussa 2021.Saatujen arviokirjojen mukaisesti rakennusoi-
keuden hinnat on arvioitu seuraavasti:

AO-tomterna br 150-175 m? 1.000 €/m? vy
br 175-201 m? vy 950 €/m? vy

Tanken ar att sakerstalla att tomtdverlatelsenar andamalsenlig och upp-
fyller det forvantade avkastningskravet. Samfalligheterna ordnar en an-
budstéavling fér tomterna och anger det minsta acceptabla anbudspriset
for respektive tomt. For de fyra AO-tomterna ingas langfristiga arrende-
avtal. Anbudstavlingen ordnas som konkurrensutsattning av arrende-
rattsavgiften. Den avgorande faktorn blir darmed den arrenderattsavgift
som anbudsgivaren erbjuder samfalligheterna. For alla tomter som ar-
rendatorn arrenderar uppgors ett arrendeavtal baserat pd nedan an-
givna villkor efter att anbudstavlingen avgjorts. Beslutet forutsétter att
ocksa Vanda samfallighet fattar motsvarande beslut gallande godkén-
nande av arrendeprinciperna.

Betraffande arrendeprinciperna framfoérs féljande:
1. Arrendetid
-50 ar



2. Justering av arrendet

- Grundarrendet knyts fullt ut till levnadskostnadsindex (oktober 1951=
100). Grundarrendet och poangtalet faststalls enligt laget i februari
2021.

- Efter 25 ar justeras grundarrendet sa att det motsvarar gangse tomt-
varde pa omradet. Som referensobjekt anvands motsvarande radhus-
och eh-tomter inom en hogst 2 km radie fran objektet. Det nya grundar-
rendet faststalls pa basis av omradets gangse varde som laggs till
grund for arsarrendet med beaktande av kravet pa 5 % avkastning,
dock s& att minimiarrendet alltid minst motsvarar det grundarrende som
uppbars da avtalsperioden inleddes. Justeringen gors 6 manader innan
den forsta 25-arsperioden loper ut och det nya grundarrendet trader i
kraft fran borjan av det 26:e arrendearet.

3. Arrendeavtalet upphor

- D& arrendetiden loper ut har arrendatorn fortur att f& arrendera omra-
det pa nytt pa villkor om vilka man kommer éverens separat, férutsatt
att omradet ater arrenderas ut for samma andamal. Om arrendatorn vill
utnyttja denna fortursratt ska hen skriftligt meddela arrendegivaren om
detta senast ett (1) ar innan arrendetiden l6per ut med risk for att an-
nars forlora sin fortursrétt.

- Om arrendatorn inte vill utnyttja sin fortursratt ar hen skyldig att innan
arrendetiden I6per ut pa egen bekostnad avlagsna alla pa tomten be-
fintliga byggnader jamte fundament samt andra anlaggningar eller al-
ternativt erbjuda arrendegivaren dem fér inlésen till ett pris som arren-
degivaren faststaller.

4. Registrering av arrenderatten, inteckningar och pantforbindelse

- Arrendatorn ska ans6ka om att fa sin arrenderatt registrerad inom 6
manader raknat fran det arrendeavtalet undertecknats.

- Arrendatorn ska pa egen bekostnad ans6ka om inteckning med
framsta foretrade for ett belopp som motsvarar tva ars ingangsarrende.

- Arrendatorn Gverlater ett pantbrev for ovan namnda inteckning som
sakerhet for att arsarrendet jamte forseningsrantor och inkassoavgifter
erlaggs.

5. Fastighetsskatt

- Arrendatorn betalar fastighetsskatten for tomten till fullt belopp mot en
faktura som arrendatorn presenterar.

Varje enskilt arrendeavtal framlaggs for kyrkofullmaktige for godkan-
nande och understalls Helsingfors domkapitel for faststallelse. Arrende-
besluten forutsatter att Vanda samfallighet fattat notsvarande beslut.






