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Godkiannande av principerna for arrenderingen av tomterna
i Smorbollsparken

Beslutsforslag

Kyrkofullméktige

1. godkanner principerna fér arrenderingen av tomterna (92-60-82-1,
92-60-82-2, 92-60-82-3, 92-60-72-3, 92-60-71-3, 92-60-71-4, 92-60-71-
5, 92-60-71-6, 92-60-71-7, 92-60-5-27, 92-60-72-4, 92-60-72-5) pa de-
taljplaneomradet Smorbollsparken i Sandkulla/Vanda

2. ger fastighetsdirektéren fullmakt att begara konkurrerande anbud for
langfristig utarrendering av ovan namnda tomter

3. konstaterar att beslutet forutsatter att Vanda samféllighet fattar mot-
svarande beslut gallande godk&nnande av arrendeprinciperna.

Behandling

Beslut

Under behandlingen gjordes 2 inlagg.

Beslutsforslaget godkandes.

Beslutshistoria
GKR 29.4.2021, 119 §

Beslut

Kyrkoradet foreslar att kyrkofullmaktige

1. godkanner principerna for arrenderingen av tomterna (92-60-82-1,
92-60-82-2, 92-60-82-3, 92-60-72-3, 92-60-71-3, 92-60-71-4, 92-60-71-
5, 92-60-71-6, 92-60-71-7, 92-60-5-27, 92-60-72-4, 92-60-72-5) pa de-
taljplaneomradet Smorbollsparken i Sandkulla/Vanda

2. ger fastighetsdirektoren fullmakt att begara konkurrerande anbud for
langfristig utarrendering av ovan namnda tomter

3. konstaterar att beslutet forutsatter att Vanda samfallighet fattar mot-
svarande beslut gallande godkannande av arrendeprinciperna.

Enligt forslaget.

Redogorelse

Vanda och Helsingfors samfalligheter saméager ett antal tomter pa de-
taljplaneomradet Smorbollsparken i Sandkulla/Vanda. Omradet omfat-
tar féljande tomter:

92-60-82-1 plan AK br 2 200 vym?
92-60-82-2 plan AK br 2 000 vy m?



92-60-82-3 plan LPA 2 241 m?
92-60-72-3 plan AK br 2 500 vy m?
92-60-71-3 plan AK br 1 500 vy m?
92-60-71-4 plan AK br 2 750 vy m?
92-60-71-5 plan AK br 2 900 vy m?
92-60-71-6 plan AK br 1 150 vy m?
92-60-71-7 plan A 2 250 vy m?
92-60-72-4 plan A 775 vy m?
92-60-72-5 plan LPA 675 m?

Pa omradet har en htghustomt (AK-3.200 vy m?) och fyra smahustom-
ter (AO-3 133 m? e=0,25) planerats for Vanda stad.

Enligt gallande detaljplan har samfalligheternas tomter en byggréatt om
totalt 18 709 vy m?, varav hoghustomternas (AK) andel ar 15 000 vy m?,
radhustomternas (A) andel 3 025 vy m? och smahustomternas (AO) an-
del 685 vy m2. Vanda samfallighet ager 64,11 % av tomterna och
Helsingfors samfallighet 35,89%.

Samfalligheterna kommer att halla en anbudstavling gallande arrende-
ringen av tomterna. Vardet pa byggratten har bygger pA GEM Valuation
Oy:s och Newsec Valuation Oy:s uppskattningar. Vardet pa byggratten
uppskattas till:

AK-tomterna:  82-1 och 82-2 700 €/vy m?
ovriga AK-tomter 625 €/vy m?
A-tomterna, alla tomter 800 €/vy m?

Det p& enhetspriset baserade arsarrendet (grundarrendet) med beak-
tande av samfélligheternas krav pa en 5 % avkastning ar:

AK-tomterna:  82-1 och 82-2 35,00 €/vy m?
ovriga AK-tomter 31,24 €/vy m?
A-tomterna, alla tomter 40,00 €/vy m?

Foreslas att samfalligheterna ingar langfristiga arrendeavtal for AK- och
A-tomterna. Beslutet forutsatter att ocksa Vanda samfallighet fattar
motsvarande beslut.

Foljande principer foreslas betraffande arrendeavtalen:
1. Arrendetid

e 50ar

2. Justering av arrendet

* Grundarrendet knyts till fullo till levnadskostnadsindex (oktober
1951= 100). Som referensmanad for grundarrendets poangtal valjs feb-
ruari 2021.



Bilagor

« D& 25 ar gatt sedan avtalet inleddes justeras grundarrendet enligt da
gallande gangse tomtpris pa omradet. Som referens anvands motsva-
rande vanings-, rad- och smahustomter inom en maximal radie av tva
kilometer. Grundarrendet justeras enligt det for stunden gallande
gangse vardet och det nya arsarrendet faststalls med beaktande av det
tidigare namnda avkastningskravet pa 5 %, dock sa att minimiarrendet
alltid &r minst detsamma som grundarrendet i borjan av avtalsperioden.
Justeringen faststéalls 6 manader fére den forsta 25 —arsperioden I6per
ut och trader i kraft da det 26:e arrendearet inleds.

3. Arrendeforhallandet upphor

« Da arrendetiden I6per ut har arrendatorn fortur att fortsatta arrendera
tomten pa villkor som parterna kommer Gverens om separat, forutsatt
att det arrenderas for samma anvandningsandamal. Om arrendatorn
viull utnyttja denna ratt ska hen skriftigt meddela arrendegivaren om
detta senast ett (1) ar innan arrendetiden loper ut, med hot om att i an-
nat fall forlora arrenderatten.

* Om arrendatorn inte vill utnyttja sin fortursratt ar arrendatorn skyldig
att innan arrendetiden loper ut pa egen bekostnad avlagsna de pa tom-
ten befintliga byggnaderna och andra konstruktioner eller att erbjuda ar-
rendegivaren dessa for inlosen till ett av arrendegivaren faststéallt pris.

4. Registrering av arrenderatten, inteckningar och pantforbindelse

« Arrendatorn ska inom 6 manader raknat fran undertecknandet av ar-
rendeavtalet ansbka om att arrenderatten registreras

« Arrendatorn ska pa egen bekostnad soka en inteckning med framsta
foretrade for ett belopp som motsvarar tva ars ingadende arrende

« Arrendatorn dverlater som bevis for denna inteckning ett pantbrev till
forman gor arrendegivaren som sakerhet for arsarrendet jamte
dréjsmalsranta och inkassokostnader.

5. Fastighetsskatt

* Fastighetsskatten for arrendetomten betalas av arrendatorn till fullt
belopp pé basis av en réakning som arrendegivaren presenterar

Konkurrensutsattningen torde géras som en konkurrensutsattning av ar-
renderattsavgiften. Den avgorande faktorn blir sdledes den arrende-
rattsavgift som anbudsgivaren erbjuder samfélligheterna. Sedan kon-
kurrensutsattningen avgjorts ingas for varje enskilt omrade som arren-
datorn arrenderar ett arrendeavtal, med beaktande av ovan ndmnda
principer.

Kyrkofullméktige ska godkanna varje enskilt arrendebeslut och beslutet
ska dessutom understéllas Helsingfors domkapitel for faststallelse. Ar-
rendebesluten forutsatter att Vanda samfallighet fattat motsvarande be-
slut.
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