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62§ Godkiannande av projektplanen och maximikostnadskalkylen
for bostadshuset i Aggelby samt beslut om projektet

Beslutsforslag

Kyrkofullméktige

1) godkanner UKI Arkkitehdit Oy:s projektplan for bostadshuset i
Aggelby,

2) godkanner projektets maximikostnadskalkyl, 7,64 mn € (inkl moms)
vid prisniva 104,8/4.2021 (Haahtela- index 99,5), varav ca 0,25 mn € for
ar 2021, ca 4,5 mn € for ar 2022 och ca 2,9 mn € for ar 2023.

3) ger gemensamma kyrkoradet ratt att valja entreprenor och att inleda
byggarbetet da forutsattningarna for detta och finansieringen samt er-
forderliga lov beviljats.

Behandling
Fastighetsdirektor Kai Heinonen presenterade arendet.

Under behandlingen gjordes 19 inlagg.
Beslut

Beslutsforslaget godkandes.

Beslutshistoria
GKR 29.4.2021, 122 §

Beslutsforslag
Samfallighetens direktor
Kyrkoradet foreslar att kyrkofullmaktige

1) godkanner UKI Arkkitehdit Oy:s projektplan for bostadshuset i
Aggelby,

2) godkanner projektets maximikostnadskalkyl, 7,64 mn € (inkl moms)
vid prisniva 104,8/4.2021 (Haahtela- index 99,5), varav ca 0,25 mn € for
ar 2021, ca 4,5 mn € for ar 2022 och ca 2,9 mn € for ar 2023.

3) ger gemensamma kyrkoradet réatt att vélja entreprendr och att inleda
byggarbetet da forutsattningarna for detta och finansieringen samt erfor-
derliga lov beviljats.

Beslut

Enligt forslaget



Redogorelse

Allméant

Samféllighetens avsikt &r att vid Teinirinteentie i Aggelby (tomt
28140/12) uppfora en placeringsfastighet i IV/V-vaningar. Huvudsaklig-
en ska byggnaden ha tjanstebostader for samfallighetens personal.
Omradet passar utmarkt for andamalet eftersom trafikforbindelserna till
omradet ar goda. Byggnaden kommer att ligga intill Sparjokerbanan och
Aggelby station.

Helsingfor stad har gjort upp en effektivare detaljplan fér Aggelby. | pla-
nen ingar ocksd Aggelby kyrkas nuvarande arrendetomt. Arrendetom-
ten L2128-3 har delats mellan staden och samfélligheten. Den nya de-
taljplanen 12445 tradde i kraft den 31.12.2018. | den nya detaljplanen
ar har kyrkans arrendetomt 28140/13 en areal om ca 4418 m2 och
byggratten ar 3700 m? vy medan arrendetomten 28140/12 som &ar av-
sedd for en bostadsbyggnad har en areal om cal 399 m2 och byggrat-
ten uppgar till 1650+50 m? vy.

Enligt kyrkoradets beslut 28.11.2019 § 351 avstar samfalligheten fran
arrenderatten till tomten 91-28-140-5 forutsatt att samfalligheten i stéllet
far arrendera kyrkans nuvarande YKA-tomt 28140/13 for minst 50 ar
och far fortursratt till att arrendera AK-tomten 28140/12 for byggande av
ett vaningshus med bostader.

Tomten 258140/12 har genom stadsstyrelsens beslut 10.8.2020, 415 8§
reserverats for Helsingfors samféallighet for planering av en byggnad
som omfattar hyresbostader som kan anvisas samfallighetens anstallda
som tjanstebostader.

Andringen ar aktuell eftersom staden for ATT-tomten 28134/1 och LPA-
tomten 28140/10 behover frigéra gatuomradet mellan tomterna sa att
vagen kan dras till TEINIRINNE annu under varen 2021.

Enligt detaljplanen och detaljplaneandringen nr 12445 ar byggréatten for
YKA-tomten 28140/13 (kvartersomrade for kyrkor och forsamlingsbygg-
nader samt serviceboende) 3 700 mvy, varav 2 081 m? vy utnyttjats
(Aggelby kyrka).

Nuldge och projektplanen

Pa den planerade bostadstomten 28140/12 finns fér narvarande den
ena av kyrkans asfaltbelagda parkeringsplatser och ett soprum med te-
gelfasad. Soprummet och parkeringsplatsen far ge vika for bostadshu-
set. Pa tomten finns inga andra byggnader eller konstruktioner. Tom-
tens jordman har undersokts med PIMA-metoden och férekomsten av
asbest har utretts i fraiga om soprummet. Understkningarna visar att
marken inte ar férorenad och att det inte finns asbest i soprumsbyggna-
den. Saledes kan rivningsmassorna foras till en vanlig avstjalpnings-
plats.

Projektplanen har gjorts av UKI Arkkitehdit Oy 31.3.2021. Pa basis av
byggratten i detaljplanen far byggnaden 27 bostader varav 5 har 1h+k,
19 st har 2h+k och 3 st 4h+k, utover detta far byggnaden vissa gemen-



samma utrymmen (tvattstuga, bastu, férradsutrymmen). Detaljplanen
forutsatter att det i huset ocksa ska finnas en kontors-/affarslokal om ca
50 m?, lokalen ska vara hindersfritt tillganglig fran Norrtaljevagen. De-
taljplanen mojliggér 10 parkeringsplatser pa tomten 28140/12. Ovriga
parkeringsplatser (obligatoriska 5 st) placeras i den parkeringsanlagg-
ning som staden uppfor mitt emot pa tomten 28140/10.

Fasaderna ska utgoras av pa platsen murat rodtegel som Gverens-
stammer med kyrkans fasad vid torget. For att uppna stadens krav pa
energieffektivitet har byggnaden jordvarmeanslutning.

Forverkligande och betalningsgrund

Projektet torde genomfdras som helhetsentreprenad till fast helhetspris.
Den valda entreprenéren ar huvudentreprendr och som i lagen avsedd
huvudsaklig forverkligare med ansvar for att projektet forverkligas enligt
besluten och i enlighet med den dverenskomna kostnadsstrukturen.

Entreprenaden omfattar alla bygg- och tekniska arbeten (jordvarme, ror,
ventilation och elarbeten), pa basis av bestallarens fullstandiga ritningar
tilloffererat helhetspris utan bindning till index eller valuta.

Projektkostnader

Projektets kostnadskalkyl uppgar till 7,64 mn € (inkl moms 24%) vid
prisnivad 104,8/4.2021 (Haahtela- index 99,5). Byggkostnaderna i sin
helhet uppgar till ca 3 510 €/m? (inkl moms 24%). Projektkostnaderna
preciseras i det material som den valda entreprenoren presenterar da
planeringen framskrider efter att entreprenadanbuden erhallits.

| verksamhets- och ekonomiplanen har 0,25 mn € reserverats for pro-
jektplaneringen under detta ar. Finansieringsbehovet skulle séledes
vara ca 4,5 mn € ar 2022 och aret darpa ca 2,9 mn €.

Finansieringen av bostadshuset gors till 20 % med eget kapital och till
80% med lanemedel.

Placeringskommittén behandlade projektet den 22.04.2021 och re-
kommenderar att det godkanns, forutsatt att det behévs tjanstebostader
pa detta omrade. Projektets [onsamhet ansags lag vilket kraver att stor
uppmarksamhet fasts vid att kostnaderna for forverkligandet inte dvers-
tiger det presenterade kostnadsforslaget. Dessutom konstaterade ut-
skottet att man ska forsdka hitta fordelaktigare byggkostnadsalternativ.

Tidsschema

Projektplanen fardigstalldes den 31.3.2021. Den fortsatta planeringen
(allman planering samt plan for forverkligandet) torde inledas omedel-
bart efter att kyrkoradet och fullméaktige beslutat om forverkligandet av
projektet. Planerna torde bli klara for entreprenadkalkylering fore ut-
gangen av december 2021. Fragor som galler valet av entreprendr ,
forhandlingarna och avtalsfragorna forlaggs till borjan av 2022. Om allt
l6per enligt planerna kunde byggandet i maj 2022 sa att objektet blir
fardigt sommaren 2023.
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