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74 § Val av samarbetspartner for ramavtal om fastighetstjanster
for 2019-2021 (option for 2022 och 2023)

Beslutsforslag

Gemensamma kyrkofullméktige

1. valjer till samarbetspartner for ramavtalet om fastighetstjanster ISS
Palvelut Oy for en avtalsperiod om 2 ar, med option for ytterligare tva ar
som kan tas i bruk i flera rater

2. ger fastighetsdirektoren fullmakt att underteckna ramavtalet och att
vid behov gora smarre justeringar av teknisk natur i texten samt ratt att
besluta om utnyttjandet av optionen

3. konstaterar att inget avtal uppstatt genom detta beslut utan férst da
det separata ramavtalet undertecknats.

Behandling
Under behandlingen gjordes 5 inlagg.

Beslut

Beslutsforslaget godkandes.

Beslutshistoria
GKR 29.8.2019, 248 §

Beslutsférslag
Gemensamma kyrkoradet foreslar att kyrkofullmaktige

1. till samarbetspartner for ramavtalet om fastighetstjanster valjer
ISS Palvelut Oy for en avtalsperiod om 2 ar, med option for ytter-
ligare tva ar som kan tas i bruk i flera rater

2. ger fastighetsdirektoren fullmakt att underteckna ramavtalet och
att vid behov gora smaérre justeringar av teknisk natur i texten
samt ratt att besluta om utnyttjandet av optionen

3. konstaterar att inget avtal uppstatt genom detta beslut utan forst
da det separata ramavtalet undertecknats.

Behandling

Efter diskussion atertog foredraganden formuleringen "samt ratt att
besluta om utnyttiande av optionen” ur beslutsforslagets andra
punkt.

Beslut
Kyrkoradet foreslar att kyrkofullmaktige



1). till samarbetspartner fér ramavtalet om fastighetstjanster valjer ISS
Palvelut Oy for en avtalsperiod om 2 ar, med option for ytterligare tva ar
som kan tas i bruk i flera rater

2). ger fastighetsdirektoren fullmakt att underteckna ramavtalet och att
vid behov gora smarre justeringar av teknisk natur i texten samt ratt att
besluta om utnyttjandet av optionen

3) konstaterar att inget avtal uppstatt genom detta beslut utan férst da
det separata ramavtalet undertecknats

Redogorelse
Foremal for upphandlingen, helhetspris och avtalsperiod

Foremal for upphandlingen ar en tjanstehelhet som ska utforas i 81 fas-
tigheter. Som optionen ingar ocksd Helsingfors samfallighets koncern-
bolag (16 st).

Tjanstehelheten bestar av managementtjanster och elva (11) fastig-
hetstjanster, som &r understéallda ovan ndmna management:

1. Energitjanster

Fastighetsskotsel ii

Service for ventilationssystem

Service for rorsystem

Pump- och brunnsservice

Service for kylsystem

Service for brand- och raddningssystem
Bevakningstjanster
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Reparatotrservice
10.Hustekniska system, drift och underhall
11.Underhall av gronomraden

Det ar fraga om en upphandling dar tjansteproducenten ansvarar for
hela fastighetsmassans management och produktionen av de tjanster
som behovs. Den leverantér som valjs ansvarar for de ifragavarande
fastigheternas management och fastighetstjanster vilket innebar ansva-
ret for det dagliga, normala underhallet, anlaggningarnas arsunderhall
och akuta situationer som uppstar i fastigheterna (t ex plotsligt pakomna
vattenskador). Antalet objekt kan variera under avtalsperioden. Grund-
renoveringar och andra motsvarande reparationer, férnyande, nybygg-
nation och liknande atgarder ingar inte i avtalet. Leverantéren som véljs
har mojlighet att anvanda sig av bestéallarens avtalsleverantdrer pa sa
satt att villkoren och prisen som ingar i bestéllarens avtal galler och fak-
tureringen sker enligt detta. Om utnyttjande av denna mdjlighet ska se-
parat Overenskommas i forvag med bestallaren.



Det ar fraga om en helhetsupphandling. Vardet pa upphandlingen upp-
skattasunder den tvaariga avtalsperioden uppga till ca 3 250 000 €
(moms 0 %).

Avtalsperioden ar 2 ar. Avtalsperioden inleds tidigast da upphandlings-
beslutet vunnit laga kraft. Bestallaren kan om han sa onskar forlanga
avtalet med 1+1 optionsar som vid behov utan anbudsférfarande kan
inlosas ett ar i sander enligt villkoren i detta avtal. Om utnyttjande av
optionen ska bestéllaren separat besluta innan avtalsperioden I6pt ut.
Bestéallaren meddelar om utnyttjande av optionen senast 6 manader
fore det avtalet I6per ut. Om bestallaren inte utnyttjar sin option upphor
avtalet utan sarskild uppsagning att vara i kraft den dag som i avtalet
anges som avtalets sista giltighetsdag.

Upphandlingsforfarande

Det ar fraga om ett ramavtal. Eftersom EU-troskelvardet Overskrids
konkurrensutsattes upphandlingen genom ett dppet, elektroniskt forfa-
rande inom Cloudia. Begdran om anbud publicerades den 3.7.2019,
och tillaggsfragor togs emot till den 24.7.2019. Inom utsatt tid inkom tre
fragor till Tarjouspalvelu.fi och fragorna besvarades via samma kanal.

Erhallna anbud

Inom fataljetiden, 7.8.2019, inlamnade ISS Palvelut Oy (0906333-1) och
Lassila & Tikanoja Oyj (1680140-0) var sitt anbud.

Beddmning av anbudsgivarnas lamplighet
Anbudsgivarna uppfyllde bagge de uppstallda lamplighetskriterierna.

For att faststalla anbudsgivarnas lamplighet begarde upphandlingsen-
heten per e-post att anbudsgivaren som pa basis av jamforelsen fore-
slas bli vald inlamna en den redogorelse for hur foretaget uppfyller
lamplighetskraven som angetts i begdran om anbud. Anbudsgivaren
meddelade att samtliga lamplighetskrav uppfylls.

Beddmning av hur anbuden dverensstammer med begaran om an-
bud

Bagge anbuden Odverensstamde med begaran om anbu.
Jamforelse av anbuden

v Anbudens totalekonomiska fordelaktighet bedomdes pa basis av re-
lationen mellan pris och kvalitet. | jamférelsen viktades priset ill 40 och
kvaliteten till 60 poang. Jamforelsepriset utgjordes av manads-, stycke-
och timprisen. Anbudsgivarna kunde fa kvalitetspoang foér sju egen-
skaper: anbudsgivarens erfarenhet emus (maxpoéang 20), managerns
utbildning, erfarenhet och kompetens (maxpoang 15), ansvarsperso-
nernas utbildning, erfarenhet och kompetens (maxpoang 5), verksam-
hetskoncept (maxpoang 3), kvalitet (maxpoang 2,5), milj6 (maxpoéng
2,5) och allman kostnadsprocent (maxpoang 10).

En tabell dver jamforelsen av anbuden bifogas.



Bilagor

Upphandlingsbeslut och —avtal

Anbudsgivaren som fatt flest poang i jamforelsen, uppfyller lamplig-
hetskraven och vars anbud 6verensstammer med begéran om anbud
valjs till part i ramavtalet. Till ramavtalsleverantor ISS Palvelut Oy. Upp-
handlingsavtalet uppstar férst da det skriftliga avtalet undertecknats.
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