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60 § Godkiannande av projektplan, L2-ritningar och maximikost-
nadskalkyl for grundrenoveringen av Drumsoé kyrka samt
beslut om projektet

Beslutsforslag

Gemensamma kyrkofullméaktige

1) godkanner principerna i Verstas Arkkitehdit Oy:s projektplan for
grundrenoveringen av Drums® kyrka samt de dartill hérande L2 —
ritningarna och den byggnadshistoriska utredningen

2) godkanner som maximikostnad 15,3 mn € (inkl. moms) vid kostnads-
nivad 103/5.2019 Haahtela-index (97/18). F6r 2019 uppgar kostnaderna
till ca 1 mn €, for 2020 ar kostnaden ca 5 mn €, for 2021 ar kostnaden 5
mn € och for 2022 ca 4,3 mn €.

3) understaller beslutet i punkt 1 kyrkostyrelsen for faststallande

4) ger den entreprendr som gemensamma kyrkoradet valt ratt att inleda
grundrenoveringen av Drumso kyrka da erforderliga tillstand, forutsatt-
ningar, understallelsebeslut och finansiering ar ordnade.

Behandling
Juha Rintaméki anmalde jav och avlagsnade sig.
Under behandlingen gjordes 20 inlagg.

Under diskussionen foreslog fullmaktige Kopperoinen med stdd av Nii-
les och Airola att arendet remitteras for ny beredning.

Ordférande avslutade diskussionen och gav foljande omrgstningspro-
position: de som stdder fortsatt behandling rostar JA, och de som sto-
der remitteringsforslaget rostar NEJ.

| omréstningen gavs 65 JA —roster, 4 NEJ —roster, 22 franvarande.
Behandlingen av &rendet fortsatte.

Beslut

Beslutsforslaget godkandes.

Beslutshistoria
GKR 21.5.2019 180 §

Beslutsforslag
Fastighetsdirektér Kai Heinonen
Gemensamma kyrkoradet foreslar att kyrkofullméaktige



1) godkanner principerna i Verstas Arkkitehdit Oy:s projektplan for
grundrenoveringen av Drums6 kyrka samt de dartill hérande L2 —
ritningarna och den byggnadshistoriska utredningen

2) godkanner som maximikostnad 15,3 mn € (inkl. moms) vid kostnads-
niva 103/5.2019 Haahtela-index (97/18). F6r 2019 uppgar kostnaderna
till ca 1 mn €, for 2020 ar kostnaden ca 5 mn €, for 2021 ar kostnaden 5
mn € och for 2022 ca 4,3 mn €.

3) understaller beslutet i punkt 1 kyrkostyrelsen for faststallande

4) ger den entreprenér som gemensamma kyrkoradet valt ratt att inleda
grundrenoveringen av Drumso kyrka da erforderliga tillstand, forutsatt-
ningar, understallelsebeslut och finansiering ar ordnade.

Behandling
Juha Rintamé&ki anmalde jav och avlagsnade sig.

Gemensamma kyrkoradet beslot fastighetsdirektor Kai Heinonen funge-
rar som foredragande i detta arende.

Beslut

Enligt forslaget.

Redogorelse
Allméant

Kyrkan, forsamlingsutrymmena, klockstapeln och den stora garden lig-
ger pa Kvarnbergets ostra sluttning. Kyrkan som togs i bruk 1958 rita-
des av arkitekterna Marja och Keijo Petaja. Den U-formade fastigheten
oppnar sig mot dster och inrymmer tva forsamlingars utrymmen. | den
sodra flygeln verkar Lauttasaaren srk och i den norra Johannes férsam-
ling. Den smackra klockstapeln i a&ndan av Tallbergsallén &ar ett land-
marke pa Drumso. Bagge férsamlingarna har en egen kyrksal och for-
samlingssal med tambur och ingadng. Byggnadsmassan i tva plan som
férenar forsamlingarnas utrymmen inrymmer arbets- och klubbrum,
gymnastiksal och i framtiden ocksa utrymmen som kan hyras ut. Bygg-
nadens mitteldel kan avskiljas for olika anvandare. Utrymmena har
egen ingang och eget trapphus.

Kyrkostyrelsen beslét 2004 med stod av kyrkolagen skydda Drumso
kyrka. Kyrkans gardsplan ar enligt den av statsradet 2009 faststallda in-
venteringen en nationellt betydande kulturmiljo. P4 omradet galler fort-
sattningsvis den gamla detaljplanen fran 1956.

Nulage och renoveringsatgarder

Under de senaste aren har kyrkans skick undersokts och utretts. De
omfattande utredningarna gjordes i slutet av 2017 och da utreddes
byggnadsdelarnas och husteknikens skick. Samtidigt kartlades fore-
komsten av skadliga amnen. Den sista utredningen befattade sig med
byggnadens historia.



Kyrkan har precis fyllt 60 ar och & genomgaende i behov av en teknisk
grundrenovering som ocksa omfattar forvaltnings-, klubb- och hjalput-
rymmen samt hus- och AV-tekniken. Fastigheten ar ocksa i viss man
opraktisk med tanke pa dagens behov, bl a i friga om belysningen.
Hindersfrihet uppnas inte heller da kyrkan saknar hiss. Inga omfattande
renoveringsatgarder har utforts sedan kyrkan togs i bruk. Mindre in-
grepp och forbattringar av underhallsnatur har anda gjorts, bl a har
kansli- och wc —utrymmena renoverats, fjarrvarmecentralen férnyats,
klockstapeln reparerats, nodvandiga hustekniska ventiler bytts ut och
automationssystemen fornyats. En narmare redogorelse for de atgarder
som vidtagits under de gangna aren finns i den byggnadshistoriska re-
dogorelsen. En del av dessa renoveringsatgarder har redan natt slutet
pa sin tekniska livslangd.

Kyrkans fasader ar huvudsakligen tackta med sandblastrade element
av vit betong och krons av kopparplat. Den ursprungliga fasaden har
klarat sig forhallandevis val men har gulnat litet och fatt en patina. P&
vissa omraden maste betongplattorna bytas ut men i Ovrigt kommer
man endast att tvatta fasaderna och lappa fogarna.

Kyrksalarnas fonsterbagar som delvis ar av metall samt de fonsterbagar
som &ar av ek kommer att renoveras liksom de falsade koppartaken och
fasadens Ovriga kopparytor. | klockstapeln kommer elsystemet att for-
nyas, i 6vrigt gors bara normalt underhallsarbete. Gardsplanen &r upp-
byggd i flera nivder med granittrappor, betongplattor och en granitkan-
tad bassang. Allt detta istandséatts och maste till vissa delar fornyas. De
fornamsta utrymmena i kyrkan ar sjalvfallet kyrk- och forsamlingssalar-
na samt aulorna som bevarats i nastan oférandrat skick. Inga betydan-
de synliga atgarder vidtas men ytorna rengors. All hus- och PA-
utrustning fornyas pa ett sa diskret satt som mojligt. | detta skede gors
ingen storre renovering av orgeln men den rengors och stams da arbe-
tet slutforts. | grundrenoveringen ingar ocksa vissa funktionella rums-
andringar, t ex breddas ingangen fran innergarden, i 1 vaningen skapas
en forbindelse till hela kyrkan, forsamlingarnas kansli- och arbetslokaler
uppdateras, dagklubbslokalen och gymnastiksalen férandras och de tva
aterstdende bostaderna slopas. Ytorna i samtliga utrymmen atgardas. |
2 vaningen gors betydande omdisponeringar, man skapar kontors- och
undervisningsutrymmen som kan hyras ut och férsamlingens och dag-
klubbarnas lokaler uppdateras. | kryptan skapas en lokal for scoutverk-
samhet och ungdomar genom vissa omdisponeringar. Ocksa persona-
lens socialutrymmen flyttas till kryptan liksom férrdd och utrymmen for
stadmaterial samt tekniska utrymmen. De tva férsamlingarnas kok for-
nyas helt och dessutom far dagklubben och hyreslokalerna egna s k
hemkok.

Varme-, vatten- och avloppsréren samt ventilationskanalerna grundre-
noveras. Automationen och elsystemen férnyas i hela fastigheten. For
ventilationen efterstravas en I6sning som utgar fran att man i salarna
inte fullt ut skulle behéva tillampa dagens normer. Existerande ventilat-
ionskanaler anvands om mojligt. Betongpelarna i kallaren maste till stor
del forstarkas och i krypgrunden ska ytskiktet bytas ut, grundmurarna



repareras, dagvatten- och tackdikningssystemen istandsatts och pump-
schakten atgardas.

Syftet med den grundliga renoveringen ar att uppgradera lokalerna och
de tekniska systemen sa att de battre med beaktande av gallande
skyddsbestammelser motsvarar dagens férhallanden i fraga om energi-
effektivitet och miljopaverkan. Grundrenoveringen planeras och utfors
under Overvakning av Museiverket. Malsattningen &ar ocksa att gora
byggnaden lattare att anvanda under flera decennier framover. Arbetet
ska goras med respekt for byggnadens karaktdr och de ursprungliga
l6sningarna. For att sdkerstalla hindersfriheten och géra byggnaden
mer anvandbar byggs tva nya hissar och aulan i férsta vaningen utvid-
gas for att mojliggora en forbindelse mellan kyrkans samtliga utrymmen.
De mangfunktionella kontorslokalerna minskar pa den areal som for-
samlingarna disponerar och gor att man i den centrala delen av bygg-
naden kan hyra ut ca 330 m2 kontorsutrymmen. Initialt har Lauttasaa-
ren musiikkiopisto visat intresse for att hyra dessa utrymmen.

Kyrkans totalareal (brutto) ar 5 841 brm2. Den planerade utbyggnaden
vid ingangen har en bruttoarea 29 brm2. Hela bruttoarean ar alltsa
5 870 brm2. Hela fastighetens volym inklusive utbyggnaden &ar 21 982
m3.

Utlatanden och tillstand

For reparationsatgarderna inhamtades i juni 2018 utlatande av Musei-
verket men da huvudplaneraren byttes ut har man nu med Museiverket
kommit 6verens om att utlatande- och bygglovsprocessen skéts samti-
digt pa basis av de planer som den nya planeraren gjort upp. Bygg-
nadstillsynen har godkéant detta forfaringssatt. Tillstandshandlingarna
lamnas i maj in for behandling och avsikten ar att bygglov ska erhallas
innan entreprenaden konkurrensutsatts i slutet av sommaren 2019. Se-
dan samfalligheten beslutat om projektet kommer man att begara utla-
tande om ritningarna av Helsingfors domkapitel och kyrkostyrelsen.

Nagon barnkonsekvensbeddmning har inte gjorts men grundrenove-
ringen kommer att avsevart forbattra dagklubbslokalen och motionsméj-
ligheterna. Den nya férbindelsen inom byggnaden och de nya doérrarna
pa baksidan gor det lattare att ta sig till lekomradet, matsalen och salar-
na. Hissarna ger ocksa personer med funktionsvariation battre tillgang
till merparten av utrymmena. De férnyade ungdoms- och scoutlokalerna
koncentreras till kryptan.

Forverkligande och betalningsgrund

Projektet torde utféras som projektledningsentreprenad med fixerad
maxkostnad. Entreprendren som valjs fungerar som huvudentreprenor
och som i lagen avsedd huvudsaklig forverkligare och ansvarar for hela
projektet inom ramen for den faststéllda och dverenskomna kostnaden.

Detta koncept har visat sig vara mycket fungerande och anvandbart for
renoveringsprojekt av denna omfattning. Modellen gor det mgijligt att vid
behov ganska smidigt &ndra planerna och omfattningen under hela re-
noveringsprocessen. Detta ar motiverat vid sddana projekt dar man inte



fran borjan exakt kanner till vilka svarigheter man kan stéta pa under
arbetets gang trots att planeringen och bedémningen som foregatt pro-
jektet gjorts omsorgsfullt.

Byggarbetena gors enligt bestallarens projektprogram och enligt upp-
handlingsforfarandeprincipen. Upphandlingen gors i den ledande entre-
prendrens namn och konkurrensutséatts under arbetets gang i samar-
bete mellan entreprentren och bestallaren. Bestallaren godkéanner alltid
alla betydande upphandlingsbeslut pa basis av entreprendrens forslag.
Som erséttning far den ledande projektentreprendren ett arvode som
faststélls i entreprenadavtalet samt en ersattning fér ledning och for-
valtning. Lone-, material- och andra kostnader betalas av byggherren
pa basis av fakturor. Underentreprenader, VVSVE —entreprenader och
specialsystem som konkurrensutséatts i samrad med byggherren leds
via projektledningsentreprenéren till byggherren for betalning.

Projektledningsentreprenaden omfattar alla bygg- och hustekniska ar-
beten (rér, ventilation, elarbete) pa basis av bestallarens planer till ett
givet helhetspris som inte ar index- eller valutabundet. Dessutom maste
byggherren anskaffa 16s6re, annan utrustning och PA-system som
verksamheten kraver. Anskaffningen gors separat.

Projektkostnader

D& man beddmer kostnaderna for renoveringen av Drumso kyrka maste
man beakta att det &ar fraga om kostnaderna for tva separata men
sammanlankade kyrkor som anvands av de tva forsamlingarna pa om-
radet.

WSP Finland Oy har p& basis av forhandlingarna med myndigheterna,
projektplanen, L2-ritningarna och de valda lésningarna gjort upp en
kostnadskalkyl enligt byggnadsdel for renoveringen av Drumso kyrka.
Kostnaderna beraknas uppga till 15,27 mn € (inkl. moms 24%), vid
prisnivd 103/5.2019 (Haahtela-index 97). | summan ingar en rimlig re-
servering med tanke pa oforutsedda tillaggs- och andringsarbeten, ovan
namnda byggherrekostnader samt for forsamlingarnas flytt till tempo-
rara utrymmen. Kalkylen omfattar inte eventuella finansieringskostnader
och rantor. Byggnadens och tillboyggets bruttoarea a&r sammanlagt ca
5 870 brm2, saledes blir enhetspriset ca 2 600 €/brm?. Kostnaderna vid
renoveringen av motsvarande kyrkor i stan har de senaste 15 aren le-
gat i spannet 2 200 — 2 900 €/brm2. Tol6 kyrka utgjorde ett undantag,
dar steg kostnaderna till dver 5 200 €/brm?2.

Storleken pa projektets totalkostnad paverkas av kyrkans nuvarande
bruttoarea (5 841 brm2 + 29 m?2 utbyggnad Helsingfors till ytan storsta
kyrka), tva kyrk- och forsamlingssalar samt professionella kok i anslut-
ning till dessa. Dessutom forbattras hindersfrineten pa bagge sidor av
tva hissar och hela kyrkan blir mer tillganglig tack vare forbindelsen som
skapas och utbyggnaden som genomfors. Ocksa bevarandet av den
skyddade byggnadshistoriskt vardefulla kyrkobyggnaden, renoveringen
av armaturen samt den nya- ljud och ljustekniken héjer kostnaderna. De
omfattande reparationsatgarderna i fraga om betongpelarna i kallaren,
tackdikningen och istandsattandet av den plattlagda garden hojer kost-



naderna. Att renoveringen uppdelas pa tva separata men pa varandra
foljande skeden och den langa byggtiden (ca 2,5 ar) hojer kostnaderna.
Kostnadskalkylen inkluderar ocksa kostnaderna for I6sore till férsam-
lingarna och renoveringen av gamla inventarier samt annan utrustning
som behdvs for verksamheten.

Projektkostnaderna preciseras da planeringen av forverkligandet fram-
skrider sedan entreprenadanbud erhallits. De kostnaderna presenteras i
samband med foredragningen gallande valet av entreprenér. | verk-
samhets- och ekonomiplanen har 6,0 mn € reserverats for i ar men om
projektet framskjuts till slutet av 2019 skulle finansieringsbehovet alltsa
uppsta forst nasta ar (6 mn €) och under de bagge féljande aren ca 5
mn €/ar.

Projektets risker

Man har forsokt att kartlagga och beakta projektets samtliga risker ge-
nom att i férvag utfora flera utredningar och undersékningar av byggna-
dens delar, de tekniska systemens skick och forekomsten av skadliga
substanser. Trots det kan det alltid i samband med renoverings- och
rivningsarbeten dyka upp Overraskningar. Darfor har en reservering
gjorts for oforutsedda arbeten. De mest kritiska omradena utgors av de
underliggande betongkonstruktionernas skick, férekomsten av eventu-
ella skadliga substanser, tackdikningen, gardsplanens betongplattor ,
renoveringen av gardskonstruktionerna och de nya elsystemen samt i
samband med att vagg och golvkonstruktioner runt om i byggnaden
oppnas. Pa basis av forundersokningarna har man bara forberett sig pa
renoveringskostnader i samband med koppartaket men det finns alltid
en risk da ett 60 ar gammalt takmaterial 6ppnas och renoveras. | nagot
skede kan det t o m bli aktuellt och mer meningsfullt att férnya hela ta-
ket. Kostnaderna for att i samband med projektet fornya hela taket be-
raknas uppga till ca 0,6-0,75 mn €. Som en risk betraktas ocksa att den
tilltankta hyresgasten Lauttasaaren musiikkikoulu drar sig ur projektet. |
sa fall maste man hitta en ny anvandning for dessa utrymmen och an-
passa dem till det nya andamalet. Att en del av byggnaden ska fungera
som evakueringslokal medan den andra delen grundrenoveras medfor
ockséa en risk. Férsamlingarna har burit huvudansvaret for att hitta tillfal-
liga utrymmen och de hoppas att man kunde verka pa detta satt till dess
hela projektet slutférts. | huvudstadsregionen ar marknaden for grund-
renoveringsprojekt av detta slag utmanande, eftersom alla aktorer just
nu har ratt val fyllda orderbocker. Detta innebéar sjalvfallet stigande pri-
ser och minskande intresse for nya projekt. FOr bestéllaren vore det
onskvart att konjunkturen i fraga om renoveringsprojekt till hésten mat-
tas av.

Tidtabell

Planeringen av forverkligandet pagar och ritningarna blir klara for entre-
prenadkalkylering fére utgadngen av augusti. Entreprenadforfragningar-
na, forhandlingarna och avtalsfragorna som hanfor sig till valet av ent-
reprentr forlaggs till hosten och senhdsten. Om allt forléper enligt pla-
nerna kunde det egentliga byggarbetet inledas i december 2019 eller



Bilagor

januari 2020. Projektet ar uppdelat pa tva faser, den forsta beréknas ta
ca 1% ar, varefter den andra byggfasen omedelbart vidtar och beréknas
vara klar hdsten 2022. Konkurrensutsattningen av entreprenaden och
avtalet med den huvudansvariga entreprendren gors inom ramen for
samma konkurrensutséttning oberoende av att arbetet indelats i tva fa-
ser.

21  Lauttasaaren kirkon pohjakaaviot ja julkisivut 5.2019
22  Rakennushistoriaselvitys Lauttasaaren kirkko 10.5.2019
23  Hankesuunnitelma Lauttasaaren kirkko 5.2019






