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Kiinteisto Oy Kirkkolaakson Kauppakeskuksen ja Kiinteisto
Oy Kirkkolaakson Liikekeskuksen sulautuminen ja nimen
muuttaminen

Paatosehdotus

Paitos

Selostus

Seurakuntayhtyman johtaja Juha Rintamaki

Yhteinen kirkkoneuvosto paattaa, edellyttaen, ettd Kirkkonummen seu-
rakuntayhtyma tekee vastaavan paatoksen, hyvaksya Helsingin seura-
kuntayhtyman puolesta

1) etta Kiinteistd Oy Kirkkolaakson Kauppakeskus ja Kiinteistt Oy Kirk-
kolaakson Liikekeskus sulautuvat yhdeksi yhtioksi siten, etté sulautuva-
na yhtiona on Kiinteistd Oy Kirkkolaakson Liikekeskus ja vastaanotta-
vana yhtiona on Kiinteistd Oy Kirkkolaakson Kauppakeskus’

2) etta Kiinteistd Oy Kirkkolaakson Kauppakeskuksen nimeksi muute-
taan Kiinteistd Oy Kirsikka

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Helsingin seurakuntayhtymén hautainhoitorahasto omistaa yhdessa
Kirkkonummen seurakuntayhtyméan kanssa Kiinteistd Oy Kirkkolaakson
Kauppakeskuksen ja Kiinteistd Oy Kirkkolaakson Liikekeskuksen, joi-
den omistuksessa on kaksi vierekkain Kirkkonummen keskustassa si-
jaitsevaa liikerakennusta. Rakennukset muodostavat yhdessa kokonai-
suuden, josta kaytetd&n markkinointinimea Kauppakeskus Kirsikka.
Kirkkonummen seurakuntayhtymé omistaa molemmista kiinteistdosa-
keyhtidistad 65 prosenttia ja loput 35 prosenttia omistaa Helsingin seura-
kuntayhtyma.

Kiinteistd Oy Kirkkolaakson Kauppakeskuksessa on vuokralaisena
Kesko Oyj:n Citymarket etuliikkeineen seka erillinen paviljonkiravintola-
rakennus. Kiinteistd Oy Kirkkolaakson Liikekeskuksessa on 10 liikehuo-
neistoa seka kaksi kerrosta pysakaintitilaa. Yhtidissa on vuokrattavaa
liketilaa yhteensa noin 14 000 m2. Yhtiot on perustettu ja rakennettu
vuosina 2007-2010.

Kiinteistbosakeyhtididen omistuspohjat ovat molemmissa yhtidissa sa-
mat. Kirkkonummen seurakuntayhtyma omistaa osakkeista 65 prosent-
tia ja Helsingin seurakuntayhtym&n hautainhoitorahasto 35 prosenttia.
Molempien yhtididen hallituksissa on jasenind samat henkil6t.



Hallitukset ovat selvittédneet yhtididen sulautumisen mahdollisuutta. Su-
lautuminen selventaisi yhtididen hallinnointia - jatkossa olisi vain yksi
hallitus, yksi taloudenpito ja yhdet asiakirjat. Hallitukset ovat pyytaneet
yhtididen tilintarkastusyhteisolta BDO Oy:lta selvityksen sulautumisesta.
Sen perusteella sulautuminen ei aiheuta veroseuraamuksia eikd muita-
kaan taloudellisia seuraamuksia.

Osakeyhtididen valiseen sulautumiseen sovelletaan Osakeyhtidlain
(OYL) 16 luvun sulautumissaannoksia. Sulautuminen sisaltda ns. yleis-
seuraannon, ts. sulautuvan yhtion kaikki varat ja velat siirtyvat vastaan-
ottavalle yhti6lle. Sulautumisessa ei voida jattaa mitdan osaa sulautu-
van yhtion varoista ja veloista seuraannon ulkopuolelle.

Yhteenvetona BDO Oy:n selvityksessé todetaan seuraavaa:

"Johtavana periaatteena on kasitella sulautumista verotuksellisena jat-
kuvuutena, jossa sulautuva yhtio ei verotuksessa purkaudu huolimatta
siitd, etta yhtio osakeyhtiolain mukaan purkautuu ja lakkaa olemasta oi-
keussubjekti.

Sulautumista koskevat sddnnokset rakentuvat seuraaville periaatteille:
* sulautuvan yhtion ei katsota purkautuvan verotuksessa

* jatkuvuusperiaatetta sovelletaan yhtididen ja niiden osakkaiden vero-
tuksessa

» sulautumistilikaudelta toimitetaan erillisverotus

» osakkeiden vaihtuminen sulautumisvastikkeena saatuihin osakkeisiin
ei ole luovutus (toisin rahavastikkeen osalta)

» sulautumisvoitto ei ole miltddn osin veronalaista tuloa eika sulautu-
mistappio miltdan osin vahennyskelpoista menoa

» sulautumistilikaudelta on mahdollista tehda vain yhdet taydet poistot

+ sulautumisvastikkeena voidaan antaa vastaanottavan yhtion uusia
osakkeita tai sen hallussa olevia omia osakkeita

» vastaanottavalla yhtiolla on oikeus vahentaa verotettavasta tulostaan
sulautuneen yhtion tappio TVL 123 8:ssé saadetyilla edellytyksilla.

Verotuksessa voidaan hyvaksya vain OYL 16 luvun mukaisesti taytan-
t6on pantu sulautuminen. Yhtidlainsdddannon ja verotuksen suhde on
muutoin se, etta verotuksessa hyvaksytaan osa yhtiélainsadadannoén
mukaan toteutetuista fuusioista. Sellaista sulautumista, jossa esimer-
kiksi sulautumisvastikkeen antaa jokin muu yhtio kuin vastaanottava yh-
tio, ei verotuksessa hyvaksyta.



Liitteet

Samoin, jos sulautuvan yhtion osakkeenomistajat eivat saa vastikkeena
omistamiensa osakkeiden mukaisessa suhteessa vastaanottavan yhti-
on liikkeeseen laskemia uusia osakkeita tai sen hallussa olevia omia
osakkeita, sulautuminen ei ole veroneutraali. Tall6in yhtié katsotaan ve-
rotuksessa puretuksi, jolloin esim. yhtion omaisuus tuloutuu yhtién vii-
meisessa verotuksessa kaypaan arvoon.”

Sulautumisen toteuttamiseen menee aikaa lyhimmillaan nelja kuukautta
siitd, kun sulautumissuunnitelma on ilmoitettu kaupparekisteriin. Sulau-
tumisen vaiheet Kaupparekisterissa ovat seuraavat:

+ Sulautumissuunnitelman ilmoittaminen

» Kuulutuksen hakeminen velkojille

+ lImoitus sulautumisen taytant6onpanosta
* Lopputilityksen ilmoittaminen

Sulautumiseen tarvitaan muun muassa seuraavat asiakirjat: paatds su-
lautumissuunnitelman tekemisesta molempien yhtididen osalta, sulau-
tumissuunnitelma, tilintarkastajan lausunto sulautumisesta, paatés su-
lautumisen taytantbonpanosta molempien yhtididen osalta ja lopputili-
tys.

Kiinteistdosakeyhtididen hallitukset esittavat, etta Kiinteistd Oy Kirkko-
laakson Kauppakeskus ja Kiinteistd Oy Kirkkolaakson Liikekeskus su-
lautuvat yhdeksi yhtioksi. Vastaanottavana yhtiona on Kiinteistd Oy
Kirkkolaakson Kauppakeskus, jonka nimi ehdotetaan muutettavaksi
Kiinteistd Oy Kirsikaksi.
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